MUNICIPIUL BAIA MARE

ARHITECT SEF
DIRECTIA URBANISM
SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA

Str. Gheorghe Sincai 37 Fax: +40 262 212 332
430311, Baia Mare, Romania Email: primar@baiamare.ro
Telefon: +40 262 213 824 Web: www.baiamare.ro
[Nr.41597, 47112, 3489 / 02.03.2020
Ca urmare a cererii adresate de , CNP , cu domiciliul in judetul
, municipiul , Strada nr. si SC PIETROSUL SRL, CuUl

2202987, cod postal 430251, telefon 0745- 925045 inregistrata la nr.-le 41597 din 28 ocombrie
2019, 47112 din 9 decembrie 2019 si completarea nr. 3489 din 30 ianuarie 2020 in conformitate
cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 8 din 02.03.2020

pentru Planul Urbanistic Zonal pentru "ZONA REZIDENTIALA BLOCURI DE LOCUINTE
P+5E+NIVEL TEHNIC”, generat de imobilul teren situat in zona cuprinsa intre bulevardul
Bucuresti, strada Gheorghe Bilascu si strada Petru Maior, Baia Mare, identificat prin CF 101395,
nr.cad. 101395 si CF 101377, nr.cad. 101377.

Initiator:

e SC PIETROSUL SRL

Proiectant: S.C. AMBIENT S.R.L.- c. arh.
Specialist cu drept de semnatura RUR: arh. urb.

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiata in P.U.Z.:

Zona care va fi studiata prin planul urbanistic zonal este situata in partea centrala a Municipiului
Baia Mare, intre bulevardul Bucuresti, strada Gheorghe Bilascu si strada Petru Maior, fiind
delimitata de strada Gheorghe Bilascu pe latura nordica, de aleea de acces la blocul nr. 10 de pe
bulevardul Bucuresti pe latura sudica, de strada Petru Maior pe latura vestica si de un teren aflat

in proprietatea numitei identificat cu CF nr. 120911 nr. cadastral
120911 Baia Mare pe latura vestica.
Zona studiata cuprinde terenul aflat in proprietatea privata a numitului siaSC

PIETROSUL SRL identificat prin CF 101395, nr.cad. 101395 si CF 101377, nr.cad. 101377.

Suprafata totala a zonei studiate in P.U.Z. este de 10.835 mp.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:

Conform PUG - aprobat prin HCL nr 349 / 1999:

Zona studiata este cuprinsa in U.T.R. - L5 - subzona locuintelor colective medii si inalte (P+3,
4,P+8,10) situate Tn ansambluri preponderent rezidentiale.

» zona locuinte colective medii si inalte (P+3, 4,P+8,10)

e regim de construire: izolat;

» functiuni predominante: locuinte colective.

e POT maxim P+4,8 = 20%

*  POT maxim P+3.4 = 30%

e CUT maxim P+4,8 = 1.0
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e CUT maxim P+3,4 = 0.8

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:
UTR L5 - REZIDENTIAL - subzona locuintelor colective medii (P+3-P+5 si nivel tehnic) situate
in ansambluri preponderant rezidentiale.

UTILIZARI ADMISE

- reparatii la locuintele existente;

- cladiri cu locuinte colective P+5;

- constructii aferente echiparii tehnico-edilitare;

- parcaje la subsol, sol sau multietajate;

- spatii verzi amenajate, plantate cu specii care contribuie la ameliorarea climatului;

- mobilier urban;

- spatii libere pietonale;

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- constructii cu destinatii complementare, compatibile cu locuirea, constructiile respective pot avea
spatii de locuit la nivelurile superioare;

- se permite schimbarea destinatiei apartamentelor, indiferent de amplasare, numai pentru
categoriile de functiuni cuprinzand activitati pentru servicii specializate si practica profesionala
private, cu grad redus de perturbare a locuirii si program de activitate de maxim 12 ore pe zi (intre
8 si 20), de exemplu: cabinete medicale, birouri de avocatura, notariale, consultanta, asigurari,
proiectare, reprezentante, agentii imobiliare etc.; - locuinte colective cu sau fara parter sau parter
si mezanin comercial; functiunile permise la parter nu pot fi producatoare de zgomot sau alte noxe
care sa deranjeze locuirea de la etajele superioare.

- se permite schimbarea destinatiei apartamentelor de la parterul locuintelor pentru categoriile
descrise mai sus, precum si pentru cele cu caracter comercial, cum ar fi comert cu produse
alimentare si nealimentare, farmacii, librarii, saloane de coafura si frizerii, spatii de ntretinere
corporala, studiouri foto, case de schimb valutar etc.; Pentru destinatii comerciale este obligatorie
asigurarea accesului separat, daca solutia de acces nu influenteaza negativ estetica fatadei, daca
nu este afectata circulatia pietonala si spatiile verzi amenajate.

- lucrari ample de remodelare a fatadelor, acceselor sau spatiilor publice pot fi aprobate numai in
conditiile promovarii unor proiecte vizand transformarea functionala a intregului parter apartinand
cladirii.

UTILIZARI INTERZISE

- activitati generatoare de disconfort pentru locatari cum ar fi functiuni de productie, unele
categorii de alimentatie publica, depozite de marfa, etc.;

- se interzice schimbarea destinatiei spatiilor comune ale imobilelor avand functiunea de
circulatie, holuri, accese, culoare, ganguri, curti interioare, casele scarilor etc.;

- curatatorii chimice;

- depozitare en-gros sau mic-gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice;

- autobaze si statii de intretinere auto;

- statii de betoane;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
invecinate;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea necontrolata a apelor meteorice sau
pare Tmpiedica evacuarea $i colectarea acestora;

- anexe gospodaresti;
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CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR
CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (suprafete, forme, dimensiuni)

suprafata minima a parcelei se recomanda sa fie de 1000mp cu deschiderea la strada de minim
20,00m;

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- alinierea, constructiilor noi propuse, fata de aliniamentul sudic va fi astfel dispusa incéat distanta
dintre constructiile noi propuse si constructiile existente (situate pe b-dul b-dul Bucuresti) sa fie
minim 15.00 m;

- regulile de amplasare a constructiilor noi fatd de aliniamentele existente sau cele noi
reglementate, se aplica tuturor nivelurilor supraterane, inclusiv demisolurilor si partilor subsolurilor
care depasesc cota exterioara amenajata a terenului situat pe aliniamentul respectiv si apartinand
domeniului public/privat al municipiului Baia Mare.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE si POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

- cladirile izolate supraterane vor avea fatade laterale;

- distanta dintre cladirile noi propuse si constructiile existente in vecinatate (situate ih U.T.R. din
imediata vecinatate), care sunt locuinte sau au alte functiuni si care necesita lumina naturala, va fi
mai mare sau egald cu inaltimea la cornisa a constructiei celei mai inalte, dar nu mai putin de
15,00m;

- In situatia n care conditia de mai sus este respectata, cladirile noi propuse pot sa fie amplasate
la cel putin 1.0 m de limita laterald/posterioara de proprietate si doar daca se invecineaza cu
domeniul public;

- distanta dintre cladirile noi propuse si limitele laterale sau posterioare ale parcelei aflate in
vecindtate directd cu o proprietate privata va fi egala cu jumatate din Tnhaltimea la cornisa dar nu
mai putin de 7,5 m;

- in situatia in care pe limita laterald/posterioara a unei parcele private este amplasata o
constructie cu calcan, noua constructie propusa va putea fi amplasata la cel putin 2.0m si doar
daca sunt respectate urmatoarele conditii cumulative:

- in urma realizarii expertizei tehnice la constructia existenta este permisa amplasarea noii
constructii la distanta de 2.0m,

- obtinerea acordului autentificat al proprietarilor Tnvecinati constructiilor nou propuse in cazul in
care distantele fata de limitele laterale sau posterioare sunt mai mici .

-Amplasarea pe fatada respectiva a balcoanelor/logiilor, ferestrelor de vedere sau de aerisire vor
respecta prevederile Codului Civil, precum si reglementarile cu privire la securitatea in incendiu;
- regulile de amplasare a constructiilor noi fata de limitele laterale/posterioare se aplica tuturor
nivelurilor supraterane, inclusiv demisolurilor si partilor subsolurilor care depasesc cota exterioara
amenajata a terenului apartindnd domeniului public/privat al municipiului Baia Mare.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

- constructiile noi propuse, indiferent daca se afla pe o singura parcela cadastrala sau pe mai
multe se vor considera ca un ansamblu;

- distantele dintre fatadele constructiilor noi propuse va fi egala cu inaltimea cladirii celei mai
Tnalte masurata in punctul cel mai inalt fata de cota exterioara a terenului amenajat adiacent
constructiilor propuse, dar nu mai putin de 15.00m;

CIRCULATII Sl ACCESE

Parcela va avea asigurat minim un acces carosabil dintr-o circulatie publica in mod direct sau, in
cazul utilizarii terenului Tn comun de catre mai multe cladiri, prin intermediul unei strazi private;

- accesele la spatiile de parcare subterane/supraterane se vor realiza exclusiv pe terenul
proprietate privata
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- Racordurile cu aleile de acces carosabil publice se vor realiza de catre investitor, conform
normelor de proiectare aflate in vigoare sl doar cu avizul comisiei de circulatie a municipiului Baia
Mare;

- In situatia n care accesul la parcarile subterane/supraterane sunt in sens unic, carosabilul va fl
de minim 4.0m, iar daca sunt dublu sens carosabilul va fi de minim 6.0

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stationarea autovehiculelor se admite numai in Interiorul parcelei, in parcaje publice sau de uz
public, deci in afara circulatiilor publice; in orice situatie parcajele la sol vor respecta normele de
igiena sanatatii cu privire la amplasarea locurilor de parcare fata de spatiile de locuit;

- pentru constructiile noi propuse este obligatorie asigurarea parcajelor aferente h propria
parcela.

- pentru cladirile de locuit se vor asigura locuri de parcare/apartament conform Hotararii
Consiliului Local Bala Mare la data Intrarii in vigoare a prezentului P.U.Z. - 1 loc de parcare
/apartament cu suprafata utila a 60mp, 1,5 locuri de parcare /apartament cu suprafata utila
cuprinsa intre 60mp sl 80mp, 2 locuri de parcare/apartament cu suprafata utila >80mp

- insertia garajelor de tip anexa nu este permisa ;

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- Tnaltimea maxima admisibila la cornisa este de 20,00 metri (P+5+NIlvel tehnic);

- Tnaltimea maxima admisa a extinderilor este egala cu distanta de la sol la planseul existent
dintre parterul si etajuH/ mezaninul cladirii;

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- cladirile noi se vor Integra in caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile
invecinate; Caracterul general al zonei este definit de Imobile de locuit avand regimul de Tnhaltime
P+3,4 cu acoperisuri de tip terasa;

- nu este permisa realizarea de acoperisuri de tip sarpant;

- in cazul in care se doreste realizarea unui nivel suplimentar aceasta se va face intr-o maniera
arhitecturala urbana contemporana si poate avea un sistem de acoperire de tip sarpanta, insa
fara a avea o panta mai mare de 7°. invelitoarea va fl din tabla dreapta dublu faltulta avand
culoarea gri inchis;

- se Interzice folosirea azbocimentului, a tablei stralucitoare de aluminiu, atablei care Imita tigla, a
oricarui alt tip de material pentru acoperirea cladirilor;

- volumele cladirilor vor fi simple, lar finisajele se vor realiza cu materiale durabile sl de buna
calitate;

- acoperisurile de tip terasa vor fl circulablle; Se recomanda realizarea de terase inlerbate;

- este strict Interzisa inchiderea balcoanelor/loglllor/teraselor odata ce acestea au fost realizate
conform proiectului initial autorizat; Nu este permisa realizarea de balcoane/terase ulterior
autorizarii initiale a Imobilelor noi propuse;

- pentru constructiile noi avand functiunea de parcaje supraterane se vor realiza fatade verzi; -
constructiile echipamentelor tehnico-edilltare se vor trata astfel Tncat sa se integreze din punct de
vedere arhltectural-estetlc cu Intregul ansamblu;

- este Interzisd amplasarea vizibila a retelelor sl bransamentelor tehnico-edilltare pe fatadele
noilor constructii propuse;

- se vor respecta prevederile H.C.L. la data Intrarii In vigoare a prezentului RU.Z. .privind
amplasarea mijloacelor de publicitate ;

- se vor respecta prevederile H.C.L. la data Intrarii In vigoare a prezentului P.U.Z. .privind
regulamentul de coloristlcg;

- in vederea obtinerii autorizatiei de construire se vor face demersuri pentru obtinerea avizului
Comisiei de Arhitectura sl Estetica Urbana din cadrul municipiului Bala Mare.

- extinderile se vor armoniza cu volumul cladirii din care face parte, suprafata vitrata care participa
la spectalul strazii va fi in procent de peste 80% din fatada principala.
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CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si evacuarea apelor meteorice prin sistematizare
verticala spre canalizarea pluviala;

- este obligatoriu sa se asigure un sistem de colectare a deseurilor fie Tn interiorul cladirii fie pe
platforme organizate dispuse subteran; se recomanda gasirea de solutii pentru colectarea
selectiva a deseurilor;

- este obligatorie amplasarea noilor retele in subteran;

- este interzisd amplasarea vizibild a retelelor tehnico-edilitare pe fatadele noilor constructii
propuse;

- pe acoperisurile de tip terasa este permisa amplasarea de sisteme panouri fotovoltaice;

SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE

- spatiile verzi si cele amenajate pentru jocul copiilor vor reprezenta minim 2,2
mp/locuitor spatiu verde si 1,3 mp/locuitor spatiu de joaca pentru copii;

- terenul liber ramas in afara circulatiilor, trotuarelor, parcajelor se va planta cu
un arbore la fiecare 100 mp; plantarea se va face cu specii care contribuie la
ameliorarea climatului;

- In vederea extinderii suprafetelor destinate zonelor verzi sunt propuse parcaje
Tnierbate pe suprafetele investitorilor ROMAN ION , PIETROSUL SRL .

- Pe ambele suprafete de teren aflate in discutie amenajarea spatiilor verzi a
circulatiei carosabile si pietonale si dezvoltarea cladirilor este posibila
respectand cerintele impuse .

- Lucrérile privind suprafata aflata ih condominiu ( zona verde si parcare
Tnierbata ) se vor realiza astfel : se va compacta pamantul, se va pune un strat
de balast si apoi un strat de nisip, peste nisip se vor monta pavele (modelul cu
goluri - din beton sau din material plastic rezistent la traffic auto ), iar in goluri
se vor pune pamant vegetal si seminte de gazon

IMPREJMUIRI
- este permisa imprejmuirea parcelelor private cu gard viu ;

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE A TERENULUI
PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
- POT maxim =40 %

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
- CUT maxim pentru Tnaltimi P+5E+ER= 1.2 mp ADC /mp teren

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 22.06.2016

se avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia,

cu urmatoarele conditii:

» Se vor respecta conditiile impuse prin avizul Comisiei Municipale de Sistematizare a
Circulatiei.

Prezentul aviz este valabil numai Tmpreuna cu plansa de reglementari anexata si vizata spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea Tnscrisurilor
cuprinse In P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z
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Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor
acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 1268 din 15.10.2018 emis de Primarul municipiului Baia Mare .

Primar Arhitec f
Drd. A Jrb. Morth Izabella
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